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(Sprava nemovitosti a najmu)

]

Reality ¢asto predstavuji nejvétsi majetkové investice organizaci. Je proto
dilezité, abychom pochopili cykly a trendy, které p¥imo ovliviiuji jejich fi-
nanéni vykonnost a sestavili strategicky plan, ktery se zaméFi

na souvisejici rizika a vyzvy. Pokud vaSe organizace pfipravuje investi¢ni
rozhodnuti o svém majetku - napf. zda prodat nebo pronajmout - bude
potfebovat presné informace, na kterych zalozi pfislusné volby. Podobng,
pokud vlastnite budovu, potfebujete znat zplsob, jak stanovit jeji trini
hodnotu. Aplikace Real Property & Lease Management (Rizeni nemovitos-
ti a najmad) umoznuje rentiérim, pronajimateldm a vlastnikim zazname-
ndvat, fidit a analyzovat detailni informace o realitach a prondjmech.
VSem zucastnénym strandm umoznuje rychle identifikovat a ocenit ob-
chodni pfileZitost a omezit riziko.
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Pfinosy

Real Property & Lease Management

Aktivity a reporty obsahuiji:

Souhrny majetku
Analyza ceny nemovitosti
Cash Flow nemovitosti

najmy a opcni prava

Upozornéni na platnost opce
Zvyraznéni volnych prostor
Zpozdéné dané

Cash Flow danf

Odpisové doby dle nemovitosti

A mnoho dalSich...

Cash Flow najm, Prondjmy a zakladni ndjemné, Pro-

Upozornéni na vyprseni ndgjemni smlouvy

Zvyraznéni ploch upravovanych zékonem

Predpoklady nakladt nemovitosti a finan¢ni souhrny

Sleduje a vyhodnocuje provozni a finan¢ni vykonnost nemovitosti a to po jednotlivych objek-
tech nebo v souhrnu pres celé realitni portfolio.

o Optimalizace vyuzivani prostor a urychleni navratnosti investic do nemovitého majetku
o Nastavenim financnich a provoznich limitnich hodnot zlepSuje vykonnost pronajatych a vlastnénych nemovitosti
o Generovani souhrnnych zprav k predpovidani prilezitosti a k identifikaci investicnich rizik
o Porovnanim trini hodnoty a vykonnosti Vaseho majetku se umozni maximalizaci potencialu pronajmu a prodejl
o Propojenim s GIS (Geografic Information System) se pfinasi novy rozmér v definici a analyze metrik realitniho

portfolia
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Graphic - Map Graphic - Property
Property Name: Harrison Corporate Park
Date Purchased:
== Location ===: Date Book Value Assessed:
Street: 1802 Market Stre Date Market Value Assesse
City Code: PHLADELPHIA Purchase Price:
State Code: PA Value - Book:
Postal Code: 19103 Value - Market:
Site Code: MARKET Value - Assessed Prop. Ta)
Country Code: usa Value - Assessed School Tz
== Description sssssssss
Description: TAX PARCEL Area - CAD:
Property Use: COMMERCIAL Land Acres:
Property Status: OVNED Parking Acres:
Zoning Type: COMMERCIAL Area - Parcek:
Vicinity Type: RESDENTWAL Area - Bidg. Int. Gross:
Property Fronts On:  Residential Area - Bidg. Usable:
Highway Distance: 200  Area - Bidg. Est. Rentable:
Airport Distance: 2000 Area - Bidg. Rentable:
Number of Building: 6  Area - Parking:
Property Occu, 2000 Area - Permeable:
Primary Contact: MS. JAKE SWEENY Area - Non- Permeable:
Percent Owned: 100 Area - Lease Measured:
Tax Rate - Property: 0028571  Area - Lease Negotisted:
Services Used: GAS, ELECTRIC. SEWER, WATER
Comments :
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Souhrnny report nemo-
vitosti poskytuje infor-
mace, jako je napr. od-
hadovand cena a plo-
cha objektu a jeho fo-
tografie.
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Sladéni plana v oblasti realit s obchodnimi plany

Zakladem kazdého plénu je analyza historie a sou¢asného

stavu s odhadem trendi vyvoje v budoucnosti, v daném

pfipadé trendy obsazenosti a volnych mist. Pokud nastal

¢as pro expanzi, prodej nebo ukonéeni ndjmu, aplikace

umozriuje sledovat dulezZité informace (uvolnéné vlastnic-

tvi a presné zaméreni prostor). Lze vypocitat a stanovit
standardy napfi¢ riznymi nemovitostmi, napf. naklady

na jednoho pracovnika, nebo naklady na jednotku plochy.

Tyto Udaje se odvozuji z konzistentniho zdrojového souhr-

nu, ktery usnadnuje porovnavat riznd kritéria. Aplikace

Real Property & Lease Management Vam poskytuje moc-

ny nastroj pfi vyuziti téchto informaci ke spekulacim a

pfi vyjednavani o vysi najemného a nakupnich cenach

nemovitosti.

o [ze omezit riziko vyuZitim automatizovanych varovani, kte-
ré upozornuji na vyprseni opci, na vsechny povinné ¢innos-
ti, nebo na ukonceni ndjemnich smiuv.

o Poskytnéte podrobné souhrnné zprdvy a statistické zpravy
o vlastnictvi,

* Projedndvejte smlouvy s védomosti o historickych ndkla-
dech na udrzbu a management.

* Okamiite lokalizujte volné prostory pro budouci prondjmy

Monitoring nakladud a stavu nemovitosti

Berte v Uvahu viechny nédklady spojené s managementem
nemovitosti a zdlvodnéte nové vydaje. Napf. mizZete stano-
vit provozni ndklady projektu pro kazdou vami vlastnénou
nebo pronajimanou nemovitost se zahrnutim vsech vlastnic-
kych dani. Charakteristiky ndvratnosti Vam umozni uplatnit
u Vasich organizacnich jednotek dmérné podilnictvi

na darnovych Uctech podle toho, jaky podil firemnich prostord
zaujimaji. Podrobné monitorujte dané se zpravami propoje-
nim dafového rozpoctu a projektovych plan( se zpravami

o Ihdtach, které vam pfipomenou ¢asové terminy dariovych
vymér( a plateb.

¢ Sledovdnim poZadavku, zaznamendvdnim jednotlivych
predpist a archivaci zaznami o poZadavcich zabezpecte
soulad s regulatornimi predpisy a vylucte financni penaliza-
ce.

* Zaznamendvejte vlastnické dariové vydaje a pripravte roz-
pocty pro budouci dariové platby

* V/yhodnotte ziskovost vaseho majetku a celkového financ-
niho portfolia

* Zaznamendavejte a analyzujte trendy jakéhokoliv nemovi-
tosti jako podklad pro budouci obchodni rozhodovdni.

Vyhodnoceni a optimalizace uziti ploch

Stanovte, jak efektivné se Vase prostory vyuZivaji tim, Ze
propojite inteligentni CAD-plany s databazi vasich realit. Se-
stavte plany obsazeni, generalni najemni a obsazovaci dia-
gramy, aby se zvyraznily uvolnéné, pronajimatelné prostory,
nebo ndrokujte si prostor, ktery aktuainé neni zaclenén

do Zadné z projednavanych pronajimanych ploch. Pfedmétnd
aplikace také pomaha zajistit, aby kazdé oddéleni primérené
prispivalo na vlastnické vydaje. Pruzné rysy zpétnych plateb
proporcionalné rozdéli naklady mezi najemniky podle ploch,
kterou zaujimaji.

o Zdokumentujte vSechny ndklady a platby souvisejici s ndjmy
a uplatnéte je u prislusnych oddéleni nebo ndjemcd.
* VyZddejte si generdlini pfehled vSech vasich nemovitosti
a zvyraznéte podrobnosti o mimorddné duleZitych poloZkdch
o Sledujte celkové trzby v ramci regiondlnich a stdtnich hranic
regionu a organizujte vlastnictvi podle geografickych hranic
o Pr(bézné sledujte odpisy majetkovych aktiv pomoci integro-
vané aplikace Furniture & Equipment Management (Ma-
nagement ndbytku a zafizeni) aplikace ARCHIBUS

Pokrocilé funkce se zavedenim GIS

Aplikace ,Real Property and Lease Management” miize

s vyhodou uZivat rozsifeni ARCHIBUS Geospatial Extensions for
ESRI a pro své portfolio manaZery zpfistupnit zdokonaleny re-
alny obsah a umoznit jim tak provadét uspésna rozhodnuti

v oblasti nemovitosti.

* ProhliZejte vase volné nemovitosti, vyprseni a obnovy nd-
jma a ostatni ukazatele s moZnosti integrace
na 3 dimenziondlni zobrazeni.

* Odvodte snadno vztahy mezi geografickymi informa-
cemi, jako jsou mapy ulic, satelitnimi snimky demogra-
fickymi ukazateli a portfoliem Vasich nemovitosti, nd-
jma, budov a poloZek majetku.

o Zapojte geografické informace do procesu pldnovdni a de-
finici strategie rozvoje Vaseho nemovitého portfolia.
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